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Deiliskipulag vegna Veidihuss i landi Tungusels

1. Almennt
Til stendur ad stofna 160 i landi Tungusels vegna byggingar veidihuss.

Notast verdur vid sléda sem fyrir er 4 svaedinu og hann notadur sem adkomuvegur ad hinni
nyju 168.

Vid honnun bygginga verdur horft til pess ad paer falli sem best inn i landid. Stadsetning er
valin at fra atsyni yfir dna.

Mynd 1 kort af stadsetningu skipulagssveedis i landi Tungusels.

1.1 Deiliskipulagssvaedid

Langanesbyggd byr ad sérsteedu landslagi sem einkennist af viderni og pverhniptri
klettastrandlinu. Nes og lagar heidar ganga upp af strond bistilfjardar og Bakkaflda. Land
naer fra sjé upp i um 350 m haed yfir sjavarmali. Nokkur fjoll standa haerra og ris
Gunndlfsvikurfjall par haest, rima 700 m upp frd strond Finnafjardar. Landform er avalt og
yfirbord molent med votlendi i leegdum. Inn & milli eru melar. Nokkrar ar og lakir renna til
sjdvar m.a. Hafralonsa. Gert er rad fyrir 50 m breidu belti medfram am, vétnum og sjo par
sem engin mannvirki eru leyfd auk pess sem leid fétgangandi medfram peim skal tryggd.
Deiliskipulagssvaedid afmarkast i vestri af bokkum Hafralénsar og naer u.p.b 150 metra til
austurs fra anni. Stadsett milli Hafralénsar og Tungnar.

Byggingarsveedid er i um 80 m had y.s. og fyrirhugud 166 er 2,0 ha. Grédur a svaedinu
einkennist af fjalldrapamodakvist, mosamaavist, brokfldavist, starungamyravist, melum og
sandlendi samkvaemt skilgreiningu Natturufraedistofnunar islands
(http://vistgerdakort.ni.is).

1.2 Afmorkun skipulagssveedisins.
Afmorkun skipulagssvaedisins er synd @ medfylgjandi skipulagsuppdraetti 28.06.2024 sem
unnin er eftir uppréttum loftmyndum. Skipulagssveedid er 2,0 ha.
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Mynd 1 Afmorkun deiliskipulagssveedis.
1.3 Adkoma.

Adkoma ad Tunguseli er um pjédveg nr. 85 og sidan um tengiveg nr. 8770 ad Tunguseli.

Adkoma ad 160 er synd a deiliskipulagsuppdraetti.

1.4 Eignarhald a skipulagssvaedi
Eignarhald skipulagssvaedisins er 8 hondum landeiganda i Tunguseli.

1.5 Landslag, vedur og grédurfar
Hafraldnsa er vatnsmikil dragd innst i pistilfirdi. Vatnasveedi arinnar er margslungid og
tignarlegt. bar skiptast a gljufur med miklum hamraveggjum og fallegar malarbreidur.

Grédur a skipulagssveedinu einkennist af mélendi med l[agvéxnum grodri.

Samkvaemt skilgreiningu Natturufraedistofnunar islands er Fjalldrapamdavist rikjandi 4
svaedinu en einnig finnast mosamaavist, brokfldavist, starungamyravist a skipulagssvaedinu.
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Vedurfar: Ef litid er & arid i heild eru sudlaegar vindattir tidastar, austsudaustlaegir vindar eru
hvassvidrasamastir en ttir fra sudri til vesturs eru tiltélulega haegvidrasamar. A sumrin eru

nordvestleegar attir algengar, en 4 veturna blaes oft fra nordaustri. A sumrin er
haegvidrasamara en a veturna.
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Deiliskipulag vegna Veidihuss i landi Tungusels

1.6 Menningarminjar

Vegna vinnu vid gerd deiliskipulags mun fara fram skraning a fornminjum &
deiliskipulagssveedinu. Komi i Ijés minjar a deiliskipulagssveedinu munu paer faerdar inn 3
deiliskipulagsuppdratt.

Ef i lj6s koma adur dpekktar menningarminjar & framkveemdatima, verda framkvaemdir
stodvadar uns skrifleg leyfi fra Minjastofnun slands faest um ad halda megi framkveemdum
afram, sbr. 24. gr. Laga um menningarminjar nr. (80/2012)

2. Stefnumorkun
2.1Tengsl vid adrar aztlanir

2.2. Landsskipulagsstefna
[ Landsskipulagsstefnu 2015-2026 eru eftirfarandi leidarljés 16gd til grundvallar.

e Ad skipulag byggdar og landnotkunar studli ad sjalfbeerri préun.

e AJ skipulag byggdar og landnotkunar sé sveigjanlegt og studli ad seiglu gagnvart
samfélags- og umhverfisbreytingum.

e Ad skipulag byggdar og landnotkunar studli ad lifsgaedum fdlks.

e Ad skipulag byggdar og landnotkunar stydji samkeppnishafni landsins alls og
einstakra landshluta.

2.3 Adalskipulag

[ adalskipulagi Langanesbyggdar 2007-2027 kemur fram ad studla beri ad baettum
soknarfarum fyrir ny fyrirtaeki 4 svidi verslunar og pjénustu. Med aukinni markadssetningu
svaedisins fyrir ferdamenn megi byggja upp ymsa pjénustu fyrir pann markhép.

Bygging nys veidihuss felur i sér gerd nyrrar |60ar i landi Tungusels. Vid honnun og
framkvaemdir verdu ahersla 16gd a ad tryggja ad mannvirki ryri sem minnst narumhverfi sitt.
Unnid verdur med landhalla svo mannvirki falli vel ad landslagi.

Reynt verdur ad haga framkvamdum pannig ad sem minnst rask verdi d grédri og jardvegi.
Fragangi a framkvaemdasvadinu verdu hagad pannig ad ekki myndist vindalag & lausan
jardveg. Land verdi lagfeert i samraemi vid landslag og halla umhverfis.
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Deiliskipulag vegna Veidihuss i landi Tungusels

Eitt verslunar- og pjonustusveaedi er fyrir a sveitarfélagsuppdreetti. Vegna veidihuss i landi
Tungusels er beaett vid umfjollun um verslunar- og pjénustusveedi med audkennid Vb2.

Audk. Steerd (ha) Heiti

Vb2 2,1 (ha) Tungusel, nytt veidihus

Lysing og sérskilmalar

Veidihus i landi Tungusels.

Gisti- og veitingapjonusta med gistirymi fyrir allt ad 25 manns.
Hamarksbyggingarmagn 1.260 m?

Hamarkshad 8,5 m.

Vid hénnun 4 mannvirkjum skal leggja aherslu a ad peer falli vel ad umhverfi
sinu. Nyta skal landhalla og landmétun til ad draga ur breyttri asynd a landid.
Vid fragang a yfirbordi skal ofanvatn leitt fra mannvirkjum med skurdum
pbannig ad vatn safnist ekki vid pau og komist leidar sinar a4fram nidur hlidina.
Notast skal vid stadargrodur eins og haegt er. Oheimilt er ad planta framandi
agengum plontutegundum.

Skilmalar vegna efnistoku:

Ganga skal fra efnistokusveedum ad efnistoku lokinni med pad i huga ad
fragangur peirra verdi ,endanlegur” Efnistokusveedum sem ekki stendur til ad
nota aftur skal greeda upp med stadargrédri. Oheimilt er ad planta framandi
agengum plontutegundum.

Lysing og sérskilmalar sem settir voru fram i adalskipulagsbreyting Langanesbyggdar

Breytingar a sveitarfélagsuppdraetti felast i pvi ad beett er vid punkti sem taknar verslunar-
og pjonustusvaedi i landi Tungusels.

2.4 Deiliskipulag
Ekkert deiliskipulag er til stadar fyrir sveedid og mun pvi deiliskipulagsgerdin ekki hafa ahrif a
adrar deiliskipulagsazetlanir

2.5 Natturuminjaskra
Engar skradar natturuminjar eru innan skipulagssveaedisins.

3. Skilmalar

3.1 Mali og haedarblod - hnitakerfi
Ekki er detlad ad gerd verdi meeli- og haedabldd fyrir sveedid. Hnitakerfi @ uppdraetti er
[SNET93.

3.2 Landnyting

Deiliskipulagid gerir rad fyrir breyttri landnotkun innan |6dar, par sem Uthaga er breytt i 168
fyrir veidihus og 16din verdur skilgreind sem svaedi fyrir verslun og pjénustu. Ekki er verid ad
ganga a gott raektarland, pvi umraett svaedi er ad meginhluta fjalldrapamaoavist.
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Ekki ma planta framandi og asaeknum pléntum a sveedinu. Vid framkveemdirnar veréu ollu
raski haldid i lagmarki og gengid fra peim svaedum sem roskud verda eins og pau voru fyrir
framkvaemdirnar. Annad land verdur afram skilgreint sem landbunadarland.

3.2.1 Lo0 fyrir veidihus

Steerd l6dar er tilgreind & skipulagsuppdraetti. A svaedi fyrir veidihts par sem gera ma rad
fyrir mannfjolda og haetta getur verid a grodureldum, skal gaeta pess ad greid leid sé um og
fra svaedinu. Umferd gangandi er 6llum heimil medfram Hafraldnsa. Oheimilt er ad hindra
slika umferd a nokkurn hatt.

3.2.2 Byggingarreitir

Byggingarreitir eru stadsettir i meiri en 50 metra fjarleegd fra Hafralonsa. A uppdraetti er
dregin lina 50 metra fra arbakka. Byggingarreitir eru syndir @ uppdrattum. peir skulu
stadsettir minnst 10 m fra I6darmorkum og skulu byggingar vera stadsettar innan
byggingarreita. Vid afmorkun byggingarreita er 16g0 ahersla 8 ad peir séu ekki stadsettir a
votlendi. Vid stadsetningu bygginga skal 16g6 ahersla @ ad byggingar séu ekki stadsettar a
votlendi og a0 rask 4 grodri med hatt verndargildi verdi lagmarkad. Vanda skal fragang i
kringum allar byggingar 4 svaedinu. Fordast skal af fremsta megni ad raska ré fugla a
varptima og halda framkvaemdum i nagrenni vid varplond i lagmarki. Leggja skal aherslu a
gott adgengi og samraemi i heildardsynd skipulagssveaedisins.

3.2.3 Staerd og haed husa
Vid hénnun a byggingum, sem skiptast i tveer sjalfsteedar einingar verdur 16gd ahersla a ad
lata paer falla inn i umhverfid.

Azetlad er ad byggingarmagnid verdi alls um 1.260 m? 4 20.000 m? 163 og nytingarhlutfall
verdur 0,06. Gert er rad fyrir ad allt ad 25 manns geti gist & svaedinu. Hus skulu vera 1-2
haeda og mesta haed fra botnplétu upp @ maeni ma vera 8,5 m. Byggingarhlutar sem
O6hjakvaemilega na upp fyrir pak svo pakgluggar, reykhafar og loftraestibunadur mega fara
upp fyrir hdmarkshaed paks ad pvi marki sem naudsyn ber til. Oll his & skipulagssvaedinu
skulu falla vel ad landi.

3.2.4 Efnis og litaval

Ekki eru settar fram sérstakar kvadir um efnisval hisa umfram pad sem reglugerdir um
byggingar og brunamal kveda 4 um. Hus skulu vera i litum er falla vel ad umhverfinu, sbr.
Akvaedigr. 6.1.1 gr. Byggingarreglugerdar nr. 112/2012

3.2.5 Sorpgeymslur
Ekki er gerd krafa um sorpgeymslur, en gera skal rad fyrir adstodu fyrir sorptunnur med
hlidsjon af reglum sveitarfélagsins um medhondlun og hirdingu sorps i dreifbyli.

3.2.6 Fragangur l6da

Fragangur |60a skal vera snyrtilegur, jardvatn og ofanvatn verdur leitt frd byggingum og 6dru
béttu yfirbordi innan [60ar i par tilgerdan mottaka padan sem ofanvatnid getur sidan sigid
afram nidur i jardveginn.
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Deiliskipulag vegna Veidihuss i landi Tungusels

3.3 Rafmagn

Rarik mun leggja heimtaug og meelir settur i maelakassa utandyra. Huseigandi leggur til
maelakassa sem uppfyllir krofur um fragang og skal rafverktaki annast uppsetningu og
tengingu a kostnad huseiganda. Gert er rad fyrir ad rafmagnsstrengur verdi lagdur {
vegstaedi inn a sveedid.

3.4 Fjarskipti
Fjarskipti er um farsimakerfi.

3.5 Vatn

Nokkrir kostir eru i skodun til ad finna géda uppsprettu sem meetti virkja eda bora eftir vatni
i nagrenni l6darinnar. Vid honnun vatnsveitu verdur gert rad fyrir slokkvivatni midad vid
fyrirhugad byggingarmagn a svaedinu.

3.6 Fraveita

Frarennsli skal leitt i rotpré og gengid fra pvi samkvaemt reglugerd um fraveitur nr.
798/1999. Besta faanleg taekni verdi nytt vid honnun fraveitu og samrad skal haft vid
Heilbrigdiseftirlit Nordausturlands vid stadsetningu og fragang a rotprd. Vid stadsetningu
rotproa skal huga ad pvi ad adgengi til taamingar sé gott. Rotpré verdur innan l6dar og pess
gaett ad hun verdi stadsett pannig ad siturlogn fra henni verdi komid fyrir svo ad engin haetta
verdi 4 mengun vatns. Rotprdin verdur pjonustud likt og rotprdin vid ibadarhusid vio
Tungusel sem er teemd eftir porfum.

4. Umhverfisahrif

Deiliskipulagid fellur ekki undir [6g um umhverfismat framkvaemda og datlana nr. 111/2021.
Hinsvegar verdur gerd grein fyrir helstu umhverfisahrifum breytingarinnar skv. 12. gr.
Skipulagslaga nr. 123/2010.

Eitt af meginmarkmidum adalskipulags Langanesbyggdar 2007-2027 er ad gaedi nattdrunnar
og sérkenni landslags verdi markadssett til ad 6rva ferdapjonustu.

Neikveed ahrif 4 natturu og grédur a framkveemdasvaedinu eru metin éveruleg, ef horft er til
skipulagssveaedisins til lengri tima. Skipulagid leidir til styrkingar tekjustofna sveitarfélagsins
og studlar ad styrkingu byggdar, par sem eftirspurn eftir afpreyingu og pjénustu er ad
aukast. Samfélagsahrif eru metin jakvaed.

Sjonraen ahrif 4 landslag verda litil, par sem byggingar munu falla vel inn i landslagid.

Umferd mun litid eitt aukast @ vegum. Einhver rykmengun gaeti ordid, en ahrifin eru
overuleg. Skipulagid hefur ekki ahrif @ minjar eda verndarsvadi.

Annars er visad i kafla 5 Umhverfisahrif og samraemi vid adrar dzetlanir i breytingu a
adalskipulagi Langanesbyggdar 2007-2027, sem er auglyst samhlida deiliskipulaginu.
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Deiliskipulag vegna Veidihuss i landi Tungusels

5. Skipulagsferli, kynning og samrad
Malsmedferd er i samrami vid akvaedi skipulagslaga nr. 123/2010 og skipulagsreglugerdar nr.
90/2013. Sveitarstjorn sampykkti 16.03,2023 tillégu skipulagsnefndar ad unnin verdi breyting
a Adalskipulagi Langanesbyggdar sem gerir rad fyrir verslun og pjonustu i landi Tungusels og
sampykkti Sveitarstjéorn ad auglysa skipulagslysingu.
Lysingin var send til umsagnar Skipulagsstofnunar, Umhverfisstofnunar, Heilbrigdiseftirlits
Nordurlands eystra, Minjastofnunar, Vegagerdarinnar og RARIK. Umsagnir barust fra ollum
umsagnaradilum. Skipulagsnefnd fjalladi um og tok afstodu til athugasemda sem komu fram
i umsognum og for fram a uppfeerslur i greinargerd og uppdraetti samkveemt pvi. Engar
athugasemdir barust fra ibGum.
Tillaga ad breytingu & adalskipulagi og ad nyju deiliskipulagi verda kynntar samhlida, a
vinnslustigi og gefst pa teekifaeri til ad koma med athugasemdir adur en tillagan fer i
formlega auglysingu.

Allir sem 6ska geta komid a framfaeri athugasemdum og abendingum med pvi ad a) hlada
beim upp i Skipulagsgatt Skipulagsstofnunar mal nr. 258/2024 og 259/2024 b) senda paer
skriflega a netfangid: bjorn.sigurdur.larusson@langanesbyggd.is eda c) med bréfpdsti 8
Langanesbyggd Langanesvegur 2, 680 bPorsh6fn

Athugasemdir sem kunna ad berast vid vinnslutillégur verda hafdar til hlidsjonar vid motun
tillagna. Tilldgurnar verda pvi naest auglystar samhlida fyrir almenning og sendar
umsagnaradilum. Athugasemdafrestur skal ad lagmarki vera sex vikur. Athugasemdum sem
kunna ad berast verdur svarad og gerd grein fyrir viobrogdum sveitarstjérnar vid peim. Ao
lokinni umfjollun i sveitarstjérn og athugun Skipulagsstofnunar verda sampykktir
skipulagstillagnanna auglystar i B-deild Stjérnartidinda.
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